Perfekt gelegene Zwei-Zimmerwohnung mit

Potential.
40215 Dusseldorf / Friedrichstadt, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: EJ 818

Wohnflache ca.: 50,01 m2 - Gesamtflache ca.: 50,01 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis:
219.000 EUR

KUBIKOM Immobilien GmbH ellen.jaros@kubikom.immo Tel. +49 2103 90 70 306
Frau Ellen Jaros Mob. +49 151 420 418 28 ]



Perfekt gelegene Zwei-Zimmerwohnung mit Potential.

Objekt ID EJ 818

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 40215 Dusseldorf / Friedrichstadt
Etagen im Haus 5

Wohnflache ca. 50,01 m?

Gesamtflache ca. 50,01 m?

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Heizungsart

Etagenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1953

Zustand renovierungsbedurftig
Ausstattung Standard

Ausstattung / Merkmale Keller

Kauferprovision

3,57 % inkl MwSt.

Kaufpreis

219.000 EUR

KUBIKOM Immobilien GmbH
Frau Ellen Jaros

ellen.jaros@kubikom.immo

Tel. +49 2103 90 70 306
Mob. +49 151 420 418 28




Objektbeschreibung

Das 1953 kriegsbedingt wiederaufbaute Mehrfamilienhaus in der Dusseldorfer Innenstadt Nahe
Furstenwall wurde auf einem 262m2 grof3en Grundstiick als Reihenmittelhaus erbaut. Urspriingliches
Baujahr ist 1909.

Die leer stehende und renovierungsbedurftige, ca. 50m2 grof3e Wohnung liegt auf der ersten Etage
rechts des 11 Einheiten umfassenden, sehr gepflegten Hauses.

Von der kleinen Diele aus erreichen Sie die Wohnkiiche und das Wohn-/Esszimmer sowie das bereits
vor einigen Jahren modernisierte Badezimmer mit Dusche. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie in das
Schlafzimmer.

Der zur Wohnung gehorende Kellerraum befindet sich im Untergeschoss des Hauses. Hinter dem Haus
befindet sich ein kleiner begrunter Innenhof, der durch die Eigentimergemeinschaft mit genutzt werden
kann.

Eine professionelle Hausverwaltung kiimmert sich sowohl um die Belange der Eigentiimer als auch um
die Instandhaltung der Immobilie. Erforderliche Mal3hahmen zur Instandhaltung und Werterhaltung
wurden offenbar zeitnah durchgefihrt.

Das monatliche Hausgeld liegt seit dem 01.01.2023 bei 164€ inkl. des Anteils (39,75€) fur die
Rucklagen. Die Instandhaltungsriicklage betragt insgesamt ca. 52.207,79 €, anteilig (Stand: 12.01.2023).
Alles in allem finden Sie hier eine helle, grof3zugige und gepflegte Zwei-Zimmer-Eigentumswohnung mit
einem ansprechenden, lebensnahem Grundriss, die Ihnen die Mdglichkeit mit einigem Potenzial
versehen bietet, lhren Traum vom Wohnen in den eigenen vier Wanden oder eine Vermietungsstrategie
umzusetzen.

Lassen Sie sich von dieser Immobilie im Rahmen einer persénlichen Besichtigung Uberzeugen. Hierfur
steht Ihnen Frau Ellen Jaros jederzeit gerne zur Verfigung.

Sonstiges

Der Kaufpreis fir die Immobilie betragt 219.000,00€ zuziglich der vom Kaufer zu zahlenden Provision in
Hohe von 3,57% inkl. gesetzl. Mehrwertsteuer. Wir sind vom Eigentiimer allein beauftragt,
Verhandlungen mit Interessenten zu fuhren.

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die
Kaufercourtage ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und féallig. Grunderwerbsteuer, Notar- und
Gerichtskosten tragt der Kaufer. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen
Sie uns dies bitte unverziiglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung
|6st gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus.

Kleingedrucktes:

Alle Angaben basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gliltig bis 17.06.2030
Gebaudeart Wohngebaude
KUBIKOM Immobilien GmbH ellen.jaros@kubikom.immo Tel. +49 2103 90 70 306
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Baujahr It. Energieausweis 1989

Primarenergietrager Gas
Endenergiebedarf 195,30 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse F
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Lage

Die Immaobilie befindet sich im beliebten Stadtteil Friedrichstadt im Zentrum Dusseldorfs. Der angesagte
Stadtteil mit vielen Cafes und Restaurants ist perfekt fir Studenten, junge Paare oder Singles.
Die Anbindung tiber den OPNV ist fuRlaufig und in alle Richtungen sichergestellt. Autobahnen und

Zubringer sind mit dem Auto schnell zu erreichen.
Alle erdenklich notwendigen Dinge des taglichen Bedarfs sind unkompliziert und zu Fuf3 erreichbar. In
10 Minuten mit dem Fahrrad erreichen sie die wunderschdne Rheinuferpromenade mit Restaurants und

Erholungsmdglichkeiten.
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Hausflur

Diele/Wohnungstur

Wohnungseingang

et

Schléfzimmer
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Badezimmer Badezimmer

Blick Kiichenfenster Innenhbf
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Kiche Ruckansicht Innenhof
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