Mehrfamilienhaus in Velbert-Neviges mit

Steigerungspotential.
42553 Velbert, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MS 30

Wohnflache ca.: 379 m? - Gesamtflache ca.: 499 m2 - Kaufpreis: 349.000 EUR

57 =

KUBIKOM Immobilien GmbH michael.sorgnit@kubikom.immo Tel. 02103 90 70 306 h

Herr Michael Sorgnit : ]
(=] et



Mehrfamilienhaus in Velbert-Neviges mit Steigerungspotential.

Objekt ID MS 30

Objekttypen Haus, Mehrfamilienhaus
Adresse 42553 Velbert
Wohneinheiten 6

Wohnflache ca. 379 m?

Nutzflache ca. 120 m2

Gesamtflache ca. 499 m?

Vermietbare Flache ca. 499 m?

Grundstuck ca. 183 m?

Baujahr 1900

Kauferprovision

3,57% inkl. Mwst.

X-fache Miete

13,37

Mieteinnahmen (Ist)

26.112,00 EUR pro Jahr

Mieteinnahmen (Soll)

29.191,80 EUR pro Jahr

Kaufpreis

349.000 EUR

KUBIKOM Immobilien GmbH
Herr Michael Sorgnit

michael.sorgnit@kubikom.immo

Tel. 02103 90 70 306



Objektbeschreibung

Das Mehrfamilienhaus wurde ca. 1900 auf einem 183m2 grofRen Grundstlick erbaut und verfugt Gber
379m2 Wohnflache verteilt auf sechs Wohnungen. Diese verfligen jeweils tiber eine Wohnflache
zwischen ca. 60m? und 65m?. Die Aufteilung der Einheiten ist in allen Grundrissen nahezu identisch: ein
Wohnzimmer, eine Kiiche, ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, ein Bad sowie ein Balkon. Im Laufe der
Zeit wurde die Immaobilie mehrfach modernisiert; so verfligt das Gebéaude z.B. Uber doppelt verglaste
Kunststofffenster mit Schlagladen und die Bader wurden in den 80er und 90er Jahren modernisiert und
sind mit weil3er oder beiger Keramik ausgestattet. Ein Bad wurde erst kirzlich neu gefliest. Mit
Ausnahme der Dachgeschosswohnungen verfigen alle Einheiten Gber einen Balkon. Die
Warmwasseraufbereitung erfolgt tlber Durchlauferhitzer.

Die Wohnung im Erdgeschoss links wurde 2022 entkernt, komplett saniert und mit modernen
Stilelementen ausgestattet.

Die Wohnungen sind Gberwiegend in die Jahre gekommen. Hier besteht durchaus
Mietsteigerungspotential nach entsprechenden Investitionen. Neben dem Kellergeschoss, der gentigend
Stauraum fur die Mieter bietet, befindet sich im zweiten Untergeschoss eine Nutzflache von ca. 120m?2,
die Sie als gewerbliche Flachen, z.B. Bliro-, Werkstatt- oder Lagerflache vermieten kénnen. Aufgrund
der hinteren Hanglage existiert hier ein ebenerdiger Ausgang sowie eine normale Belichtung. Das zweite
Untergeschoss wurde ebenfalls entkernt, d.h. hier finden Sie optimale Voraussetzungen, diese
Nutzflachen nach den Anspriichen lhrer Mieter zu gestalten.

Die IST-Miete belauft sich derzeit jahrlich auf 26.112€, bei einer Voll-Vermietung halten wir eine jahrliche
Nettokaltmiete von ca. 29.000€ fur realistisch. Details hierzu entnehmen Sie bitte der dem Exposé
beigeflugten Mietaufstellung.

Dem Exposé ist ein entsprechender Link zu einer virtuellen 360°-Besichtigung der Immobilie beigefligt.
Sie aktivieren diesen durch Klick in das Titelbild.

Lassen Sie sich von dieser Immobilie ebenfalls im Rahmen einer personlichen Besichtigung
Uberzeugen. Hierfur steht Ihnen Herr Michael Sorgnit jederzeit gerne zur Verfiigung.

Sonstiges

Der Kaufpreis fur die Immobilie betragt nur 349.000€ zuziiglich der vom Kaufer zu zahlenden Provision
in Hohe von 3,57% inkl. gesetzl. Mehrwertsteuer.

Wir sind vom Eigentumer allein beauftragt, Verhandlungen mit Interessenten zu fuhren. Bei Interesse
senden wir lhnen gerne weitere Unterlagen zu, wenn Sie uns |hre postalische Adresse mitteilen.

Kleingedrucktes:

Alle Angaben basieren ausschlieZlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt
wurden. Wir bernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 21.09.2031
Gebaudeart Nichtwohngeb&ude
Baujahr It. Energieausweis 1998
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Primérenergietrager Gas

Endenergiebedarf 281,10 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse H
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Lage

Die Immabilie liegt in Velbert im beliebten Ortsteil Neviges in einem Mischgebiet mit Uberwiegend
familienfreundlichen Mehrfamilienhdusern und in direkter Nachbarschaft zu einem Kindergarten. Die
Stral3e ist eine verkehrsberuhigte Einbahnstraflie.

Geschafte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind ful3laufig zu erreichen.

Verkehrstechnisch sind lhre Mieter hier bestens angebunden. Der Anschluss an 6ffentliche
Verkehrsmittel ist durch eine nahe liegende Bushaltestelle und auch durch die Anbindung an den S-
Bahnhof gegeben. Durch die schnelle Erreichbarkeit der A535 ist der Standort der Immobilie bestens fir
Pendler mit Verbindung an die umliegenden Stadte wie Wuppertal und Essen geeignet.

Natur- und Ruhesuchende sowie Freizeitsportler kommen hier auf ihre Kosten. Diverse Griunflachen, das
Schloss Hardenberg oder der bekannte Nevigeser Wallfahrtsdom laden zum Verweilen ein.
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Hausansicht

Hausflur

Eingang 1. OG

Treppenhaus

Diele Wohnung' Erdgeschoss links

LT
W

(X
DO M

KUBIKOM Immobilien GmbH
Herr Michael Sorgnit

michael.sorgnit@kubikom.immo

Tel. 02103 90 70 306



Kiiche Wohnung Erdgeschoss links Balkon Wohnung Erdgeschoss links

Bad Wohnung Erdgeschoss links Wohnzimmer 1.0G
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