Natur pur. ca. 216m2 Wohnflache.
Aul3ergewdhnliches Zuhause mit 11.000m?
Grundstuick.

42659 Solingen, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MS 1277

Wohnflache ca.: 216,52 m2 - Gesamtflache ca.: 297,45 m2 - Zimmer: 7 - Kaufpreis:
649.000 EUR

KUBIKOM Immobilien GmbH michael.sorgnit@kubikom.immo Tel. +49 21265001090
Herr Michael Sorgnit




Natur pur. ca. 216m? Wohnflache. AuRergewohnliches Zuhause mit

11.000m2 Grundstuck.

Objekt ID MS 1277
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 42659 Solingen
Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 216,52 m?
Gesamtflache ca. 297,45 m?
Grundstuck ca. 11.311 m?
Zimmer 7
Schlafzimmer 4

Badezimmer 3

Separate WC 2

Terrassen 2

Baujahr 1927
Stellplatze gesamt 4

Stellplatze 4 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Kamin, Separates WC, Stellplatz, Teilunterkellert, Terrasse,

Wintergarten

Kéauferprovision

3,57 % inkl. Mwst.

Kaufpreis

649.000 EUR

KUBIKOM Immobilien GmbH
Herr Michael Sorgnit

michael.sorgnit@kubikom.immo

Tel. +49 212 6500 109 0



Objektbeschreibung

Das Anwesen zeichnet sich durch eine gelungene Kombination aus traditionellem Charme und
modernem Design aus. Der historische Bestand des Hauses verleiht ihm eine einzigartige Personlichkeit
und einen unvergleichlichen Charakter. Mit viel Liebe zum Detail wurde der alte Bestand aus 1927
sorgfaltig restauriert und stetig mit modernen Elementen ergénzt, um anspruchsvollen Wohnkomfort zu
bieten. 2010 wurde der Wintergarten mit Gewachshaus angebaut sowie 2015 die Garage im Souterrain
zu Wohnzwecken umgebaut.

Auf ca. 216m?2 , Uber drei Etagen stehen lhnen geraumige Wohnbereiche mit groRen Fenstern zur
Verflgung, die einen atemberaubenden Blick auf die umliegende Natur bieten und eine harmonische
Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich schaffen.

Bis zuletzt wurde die aufR3ergewothnliche Immobilie in zwei separaten Einheiten bewohnt. Zum
31.05.2024 ist das Haus leerstehend und bietet dem Erwerber verschiedenste Nutzungsmaoglichkeiten.
Ob wie urspringlich gelebt als groRzligiges Einfamilienhaus oder mit verschiedenen
Einliegerwohnungsoptionen in einer Vermietungsstrategie.

Gemiitliche Schlafzimmer, die Riickzugsorte der Ruhe und Entspannung bieten, sowie teilweise modern
anmutende Badezimmer bietet das Wohlfuihlhaus.

Grol3zigige Terrassen, ideal fur gesellige Zusammenkinfte im Freien oder einfach nur zum Entspannen
und Geniel3en der Natur, stehen Ihnen in verschiedenen Himmelsrichtungen zur Verfugung.

Ein weitlaufiges Grundstiick mit 11.311m? bietet diverse Mdglichkeiten zur Gestaltung, sei es flr einen
blihenden Garten, einen Obstgarten, fir die Tierhaltung oder einfach nur zum Erkunden und Entdecken
der umliegenden Landschaft.

Zusammenfassung:

Diese Immobilie bietet die seltene Gelegenheit, in einer Umgebung von unberihrter Schénheit und
totaler Idylle zu leben, wahrend Sie gleichzeitig den Komfort eines modernen Zuhauses geniel3en.
Lassen Sie sich im Rahmen einer personlichen Besichtigung tberzeugen. Hierfir steht Ihnen Herr
Michael Sorgnit jederzeit gerne zur Verfugung.

Wir freuen uns von lhnen zu héren.

Sonstiges

Der Kaufpreis fur die Immobilie betragt 649.000,00€ zuzuglich der vom K&aufer zu zahlenden Provision in
Hohe von 3,57% inkl. gesetzl. Mehrwertsteuer. Wir sind vom Eigentiimer allein beauftragt,
Verhandlungen mit Interessenten zu fihren.

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die
Kaufercourtage ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Grunderwerbsteuer, Notar- und
Gerichtskosten tragt der Kaufer. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen
Sie uns dies bitte unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung
I6st gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus.

Kleingedrucktes:

Alle Angaben basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
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Gultig bis 04.03.2034

Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2013
Primarenergietrager Gas
Endenergiebedarf 266,20 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse H
KUBIKOM Immobilien GmbH michael.sorgnit@kubikom.immo Tel. +49 212 6500 109 0
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Lage

Das aulRergewdhnliche Haus befindet sich in einer malerischen Gegend, eingebettet in eine betérende
Kulisse aus Wald und Wiesen. Die Umgebung strahlt Ruhe und Gelassenheit aus und bietet eine Flucht
aus dem hektischen Treiben des Alltags.

Die Immabilie liegt im norddstlichen Teil des Solinger Stadtbezirks Burg/Hohscheid. Die Umgebung
besticht durch ihre unberthrte Natur und ist gepragt von kleinen Bachen, die durch Taler schlangeln und
das Plateau in Richtung Wupper entwéassern. Der Grol3teil dieser zauberhaften Umgebung ist heute als
Naturschutzgebiet ausgewiesen, was die Erhaltung der Tal- und Hangbereiche der Wupper mit ihren
Seitenbachen gewahrleistet.

Nur einen kurzen Spaziergang entfernt (ca. 7 Min.) liegt die Bushaltestelle Krahenhohe, die eine
bequeme Anbindung (10 Minuten Rhythmus) an den 6ffentlichen Nahverkehr bietet und es innerhalb
weniger Minuten erméglicht, den S-Bahnhof Solingen zu erreichen. Von hieraus gelangen Sie bequem
Uber den Solinger Hauptbahnhof mit ICE-Haltepunkt in die Gro3stadte Dusseldorf und Koln.

Im naheren Umfeld befinden sich weiterfilhrende Schule, Grundschulen und mehrere Kindergarten.

Samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs sind bequem in funf Minuten zu erreichen, wéhrend die
Autobahnen A46 und Al in je nur 15 Minuten Fahrtzeit erreichbar sind und eine schnelle Anbindung an
das Uberregionale Stral3ennetz bieten. Gastronomische Ausflugsziele liegen in Ihrer unmittelbaren
Nachbarschaft.

Andere Menschen suchen diese Lage auf, um abzuschalten und aufzutanken, Sie leben mittendrin und
konnen die Zeit mit lhren Lieben geniel3en.
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Terrasse 1.0G - Schlafen/Kind/Gast 1.0G

Badezimmer Souterrain Aussenansicht Wintergarten
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