Eins von vier Baugrundstticken in beliebter

Lage. Parzelle IV.

42799 Leichlingen (Rheinland), Wohngrundstiick zum Kauf

Objekt ID: MS 927
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Kaufpreis: 195.000 EUR

KUBIKOM Immobilien GmbH
Herr Michael Sorgnit

michael.sorgnit@kubikom.immo Tel. 02103 90 70 306




Eins von vier Baugrundstiicken in beliebter Lage. Parzelle IV,

Objekt ID MS 927
Objekttypen Grundstuick, Wohngrundsttick
Adresse 42799 Leichlingen (Rheinland)
Grundsttick ca. 444 m2
Kéauferprovision 3,57 % inkl. Mwst.
Kaufpreis 195.000 EUR
KUBIKOM Immobilien GmbH michael.sorgnit@kubikom.immo Tel. 02103 90 70 306

Herr Michael Sorgnit




Objektbeschreibung

Auf einem heute insgesamt 1.520m? grof3en Grundstiick werden vier Parzellen mit Grof3en von ca.
300m2 bis ca. 400m2 verkauft. (Sprechen Sie uns zu den anderen drei Exposés gerne an) Dieses ca.
444m? grol3e Grundstuck Nr. IV (siehe skizzierter Lageplan) befindet sich in sehr zentraler und dennoch
ruhiger Lage in Leichlingen. Seitens der Stadt Leichlingen wurde eine positive Riickmeldung fur die
Bebauung mit einem Einfamilienhaus tGbermittelt. Der beigefiigten Skizze kénnen Sie die geplante
Aufteilung des Grundstiickes entnehmen. Verkauft wird hier Parzelle 1V dieses Plans. Hier wirde die
darauf zu bauende Immobilie eine Wohnflache von ca. 170m? aufweisen, die sich auf zwei Geschosse
zuziglich ausgebautem Dachgeschoss verteilen. Eine Garage ggf. ein weiterer Stellplatz konnte hier
ohne Weiteres hergestellt werden.

Auf dem Gesamtgrundstiick befindet sich derzeit noch ein vernachléassigtes Mehrfamilienhaus mit drei
abgeschlossenen Wohneinheiten und einem zusétzlich wohnlich ausgebautem Anbau; der Kaufer
Ubernimmt die Immobilie im derzeitigen Zustand. Eine entsprechende Investition in das Fachwerkhaus
vorausgesetzt, wirde der Charme und die Anmut vergangener Tage zu neuem Leben erweckt werden
konnen.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass bei einem Abriss der Immobilie die entsprechenden Kosten anteilig
berechnet werden.

Zur Moglichkeit der Bebauung sprechen Sie uns gerne im Vorfeld an. Dariiber hinaus wirden wir Ihnen
empfehlen, das Gesprach mit dem Bauamt zu suchen, um lhre persdnlichen und individuellen
Vorstellungen abzustimmen.

Neben diesem Grundsttick ermdglicht die gesamte Parzelle den Bau von drei weiteren
Einfamilienhdusern. Wenn Sie also mit Freunden, Ihrer Familie oder als Investor das Grundstick
erwerben, haben Sie optimale Voraussetzungen, lhre individuellen Immobilienwinsche Wirklichkeit
werden zu lassen.

Lassen Sie sich von dieser attraktiven Liegenschaft im Rahmen einer persdnlichen Besichtigung unter
Einhaltung der Vorschriften im Zusammenhang mit Covid-19 Giberzeugen. Hierflr steht Ihnen Herr
Michael Sorgnit jederzeit gerne zur Verfligung.

Sonstiges

Der Kaufpreis fur die Immobilie betragt 195.000€ zuziglich der vom Kéufer zu zahlenden Provision in
Hohe von 3,57% inkl. gesetzl. Mehrwertsteuer. Wir sind vom Eigentiimer allein beauftragt,
Verhandlungen mit Interessenten zu fihren.

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die
Kaufercourtage in Héhe von 3,57% auf den Kaufpreis einschliel3lich gesetzlicher Mehrwertsteuer
(derzeit 19%) ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Grunderwerbsteuer, Notar- und
Gerichtskosten tragt der Kéaufer. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen
Sie uns dies bitte unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung
I6st gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus.

Kleingedrucktes:

Alle Angaben basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fir die Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

KUBIKOM Immobilien GmbH michael.sorgnit@kubikom.immo Tel. 02103 90 70 306
Herr Michael Sorgnit




Lage

Dieses attraktive Grundstiick befindet sich unweit des Ortskerns der Stadt Leichlingen an einer
Verbindungsstraf3e von Langenfeld nach Leichlingen und somit in &uRRerst beliebter Wohnlage. Die
Umgebungsbebauung besteht aus traditionellen Einfamilienh&usern und einer gewachsenen Struktur
aus kleinerer Mehrfamilienhausbebauung.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und weitere Orte fiir die Abdeckung des taglichen Bedarfs sind
fulaufig erreichbar.

In Leichlingen befinden sich mehrere Grundschulen, eine Sekundarschule sowie ein Gymnasium.
Vielfaltige Freizeitaktivitaten, wie beispielsweise Schwimmen, Tennis, Reiten und Wandern sind in der
direkten Umgebung maoglich.

Mit Bus und Bahn erreichen Sie in innerhalb kurzer Zeit die Gro3stadte Kéln und Dusseldorf. Die
verkehrsgunstige und hervorragende Anbindung an die Autobahnen erméglicht das schnelle Erreichen
der umliegenden GroR3stadte sowie Flughafen von Kéln und Duisseldorf.

KUBIKOM Immobilien GmbH michael.sorgnit@kubikom.immo Tel. 02103 90 70 306
Herr Michael Sorgnit




Immigrather Stral3e
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Skizze Aufteilungsplan

Ansicht hintere Grundstiicke StralRenansicht |
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