Freistehende Praxis perfekt und zentral gelegen
mit 120m>2.

42699 Solingen, Praxis zur Miete

Objekt ID: 1240

Buroflache ca.: 120 m2 - Gesamtflache ca.: 120 m2 - Zimmer: 8 - Kaltmiete: 1.140,00
EUR
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Freistehende Praxis perfekt und zentral gelegen mit 120m?2.

Objekt ID 1240
Objekttypen Buro/Praxis, Praxis
Adresse 42699 Solingen
Biroflache ca. 120 m2
Gesamitflache ca. 120 m2

Zimmer 8

Baujahr 1957

Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Verflgbar ab 01.04.2024

Ausstattung / Merkmale

Gewerblich nutzbar

Kaution 3.420,00 EUR
3420,00 EUR
Kaltmiete 1.140,00 EUR
Betriebskosten brutto 420,00 EUR
Warmmiete 1.560,00 EUR
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine neue Praxis und legen Wert auf Unabhé&ngigkeit und viel Freiraum? Dann haben Sie
diese hier gefunden.

Das Gebaude ist freistehend und nur durch die Praxis belegt. Uber wenige Stufen erreichen Sie das
ebenerdig gelegenen Objekt, welches seit vielen Jahrzenten ausschlielich als Praxis genutzt wird. Das
zeigt sich auch in dem perfekt angepassten Grundriss mit mehreren Behandlungs- und
Besprechungsraumen, sowie einem Empfang, ein gerdumiges Wartezimmer und getrennten WC's fiir
Patienten und Personal.

Stellplatze kbnnen vom Eigentimer direkt daneben mit angemietet werden oder auch gegenuber bei der
Sparkasse.

Der Boden im Flur und Wartezimmer wurde 2016 erneuert und mit strapazierfahigen und pflegeleichten
Vinylboden ausgelegt. Die Beleuchtung ist bereits komplett auf LED umgestellt. Die vorhandenen
Lampen verbleiben in der Praxis.

Auf Wunsche kdnnen die Theke und das Mobiliar inkl. Spilmaschine (neu von 2023) vom Vormieter
tbernommen werden. Zuséatzlich haben Sie die Moglichkeit zwei Kellerriume separat anzumieten.
Nach Abstimmung ware auch ein friiherer Mietstart - vor dem 01.04.2024 - mdglich.

Fur weitere Fragen und Besichtigungstermine stehen wir Innen gerne zur Verfigung. Bitte haben Sie
Verstandnis, dass wir beziglich der Termine auf den laufenden Praxisbetrieb Riicksicht nehmen
mussen.

Ausstattung

- Freistehend

- LED Beleuchtung

- getrennter Eingang und Ausgang - bei Bedarf

- 6 Raume + Wartezimmer + Labor + Empfangsbereich
- AulRenrollladen

Sonstiges

Die Nettokaltmiete betragt 1.140,00 EUR zzgl. 420,00 EUR Nebenkostenvorauszahlung.
Die Kaution belauft sich auf 3.420,00 EUR - das entspricht 3 Nettokaltmieten.

Der schnellste Weg, das Objekt kennenzulernen, ist nur einen Klick entfernt.

Nutzen Sie bitte die Schaltflache ,Anbieter kontaktieren®.

So erhalten Sie kurzfristig die Adresse der Immobilie und kénnen diese anschliel3end gerne diskret von
aufRen besichtigen oder direkt mit uns in Kontakt treten.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gultig bis 10.10.2023

Gebaudeart Nichtwohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1957

Primarenergietrager ol
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Endenergieverbrauch 335,20 kWh/(m2-a)

Endenergieverbrauch Strom 39,70 kwh/(mz2-a)
Endenergieverbrauch Warme 239,70 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse H
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Lage

Der renomierte und bekannte Praxisstandort befindet sich direkt am Busbahnhof Aufderhéhe und ist
somit perfekt fir jedermann zu erreichen. Ihre Patienten haben die Mdglichkeit direkt an der Praxis oder
im nahen Umfeld zu parken oder mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln "direkt bis vor die Tur " zu fahren.
Auf der Hohe ist ein gut strukturierte Stadtteil, welcher viel Potentail hat. Egal ob Sie neue Patienten

suchen oder Ihre Stampatienten mitbringen.
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AuRenansicht 2 AuRRenansicht

Sicht zur Stral3e

/ et
Eingang aul3en Eingang
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Behandlung 1 |

Behandlung 2

KUBIKOM Immobilien GmbH
Frau Ellen Jaros

ellen.jaros@kubikom.immo

Tel. +49 212 650010924



Behandlung 3

Sy

Diagnostik

Behandlung 4

Labor
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Flur zum Wartezimmer

Wartezimmer

Hintereingang_Ausgang | Kunden WC
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Grundriss

Grundriss-Skizze
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